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Die SKE Facility Management GmbH — Ihr privater Partner
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» 35 Jahre Gebaudebewirtschaftung

« 15 Jahre Partner der 6ffentlichen Hand
« 75 Schulen

« 59 Sporthallen

» 10+ weitere 6ffentliche Gebéaude
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SKE Facility Management GmbH:
Verlasslicher Partner von o6ffentlicher Hand und privater
Wirtschaft seit mehr als 20 Jahren

Durchgangiges Dienstleistungsportfolio aus einer Hand
Individueller Zuschnitt auf Ihr Projekt
von der Planung tber den Bau und Betrieb bis zur Finanzierung
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Ziel der FM-Lebenszyklusbetrachtung ist es, Uber die Lebensdauer
einer Immobilie die Lebenszykluskosten zu optimieren.
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Bildquellen: Leitfaden Nachhaltiges Bauen 2011
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Nachhaltigkeitsvorgaben in den Verdingungsunterlagen sind der
Schlissel zu nachhaltigen Gebauden durch OPP.

Vorgaben im OPP Projekt ,Realschule Poing"

Okologlsche Z|ele

= Passivhausstandard

= Baulicher,
sommerlicher
Wwarmeschutz

= Anforderungen an
Baustoffe / Materialien

= 100% regenerative
Energien
= Naturschutz

Okonomische Ziele

= Flacheneffizienz,
geringstmogliche
Versiegelung.

* Traglastreserven

= Reinigungs- und
Instandhaltungs-
freundlichkeit

= Anstreben einer
moglichst langfristigen
Nutzbarkeit

Sozmkulturelle Ziele

~SCHULE

= Padagogischer
Leitgedanke fir
Gebaudekonzeption

= FOrdern der
Kommunikation und
sozialen Interaktion

= Barrierefreiheit

= Gewabhrleistung
dauerhaft gesunder
Aufenthalts- und
Arbeitsbedingungen 6

Bildquellen: www.zwk.de, www.fotolia.de, www.gs-kirchheide.de
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Im Bereich OPP werden die Weichen fur ein nachhaltiges Gebaude
auf Seiten der offentlichen Hand gestellt.

m Die Vorgaben, die Bewertungskriterien und deren Gewichtung waren klar
auf Nachhaltigkeit ausgerichtet.

m Das padagogische Nutzerkonzept bildete Grundlage fur den Entwurf.
m Die Realschule in Poing wird als zertifiziertes Passivhaus errichtet.
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Aul3enanlagen ca. 10.400 m2 ftr 580 Schulerlnnen
m 21,6 Mio Euro Bauleistung, 9,5 Mio Euro Betriebsleistung
m Vertragslaufzeit 20 Jahre + 5 Jahre Verlangerungsoption 7



Um ein nachhaltiges Geb&aude zu errichten, muss
die Lebenszyklusbetrachtung umfassender erfolgen.

Facility Management
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m Die Lebenszyklusbetrachtung bedient
viele Ziele des nachhaltigen Bauens,

Natirliche Res-

diese aber nur, wenn die Erfullung derer sourcen
Globale und
vom Auftraggeber vorgegeben werden, lokale Umwelt

wenn sie direkt mit dem Gebaude
oder mit einer Kostenoptimierung

+ Minimierung
der Lebenszy-

= Schutz der natiir-

verbunden sind. lichen Ressour- o
- der Wirtschaft
= Schutz des Okosy-Y jichkeit
stems
= Erhaltvon
Kapital | Wert

= Bewahrung von

Gesundheit,
Sicherheitund
Behaglichkeit

= Gewdhrleistung SCHUTZ-

von Funktiona- ZIELE
litat

= Sicherung der
qualtitat 8

Bildquellen: Leitfaden Nachhaltiges Bauen 2011
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Klare Vorgaben in den Verdingungsunterlagen und Kostenhebel wie
Inflationsannahmen sind MessgroRen in OPP Projekten.

Umsetzung im OPP Projekt ,Realschule Poing“

Okologisch Okonomisch Soziokulturell

= Zertifiziertes = Nutzungsflexibilitat = Flacheneffizienz durch
Passivhaus = Lebenszyklusorien- Doppelnutzung

= Ganzdach PV-Anlage tierte WU von = Umsetzung des

= Nutzung externer Bauteilen und techn. Fachraumprinzips im
Geothermie Anlagen in Bezug auf Entwurf

= Recyclefahige Instandhaltung, = Kommunikationszonen
Dammstoffe Reinigung etc. im ganzen Gebaude

= Holzwetterschale aus | | " €nergieeffiziente = Barrierefreiheit durch
Lerche oder Anlagen und ebenerdigen Zugang
Douglasie Einbauten und Aufziige o

Bildquellen: www.pressebox.de, Fabr. Niising
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Um ein nachhaltiges Gebaude zu errichten, muss der

Lebenszyklusbetrachtung umfassender erfolgen.

@ Okologische Qualitit

Treibhauspotenzial

Ozonschichtabbaupotenzial

Ozonbildungspotenzial

Versauerungspotenzial

Uberdiingungspotenzial

Risiken fur die lokale Umwelt

Sonstige Wirkungen auf die lokale Umwelt
Nachhaltige Ressourcenverwendung

Mikroklima

Nicht erneuerbarer Primarenergiebedarf
Gesamtprimarenergiebedarf und Anteil erneuerbarer
Primdrenergie

Sonstiger Verbrauch nicht erneuerbarer Primérenergie
Abfall nach Abfallkategorien

Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
Flacheninanspruchnahme

o Technische Qualitit

Brandschutz

Schall-, Larm-, Immissionsschutz

Waérme- und feuchteschutztechnische Qualitat
der Gebaudehtille

Back-up-Fahigkeit der TGA

Bedienbarkeit der TGA

Ausstattungsqualitat der TGA

Dauerhaftigkeit

Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit
des Baukorpers

Widerstandsfahigkeit gegen Hagel, Sturm und
Hochwasser

Ruckbaubarkeit, Recyclingfreundlichkeit,
Demontagefreundlichkeit

Quelle: Leitfaden Nachhaltiges Bauen 2011

@ Okonomische Qualitat

Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus
Drittverwendungsfahigkeit

- Prozessqualitat

Qualitat der Projektvorbereitung

Integrale Planung

Optimierung und Komplexitat der Herangehensweise
in der Planung

Nachweis der Nachhaltigkeitsaspekte in
Ausschreibung und Vergabe

Schaffung von Voraussetzungen fir eine optimale
Nutzung und Bewirtschaftung

Baustelle / Bauprozess

Qualitét der ausfuhrenden Unternehmen /
Praqualifikation

Qualitatssicherung der Bauausfiihrung
Systematische Inbetriebnahme

Controlling

Management

Systematische Inspektion, Wartung und
Instandhaltung

Qualifikation des Betriebspersonals

Soziokulturelle und funktionale Qualitat

Thermischer Komfort im Winter
Thermischer Komfort im Sommer
Innenraumhygiene

Akustischer Komfort

Visueller Komfort
Einflussnahmemaglichkeiten des Nutzers
AuBenraumqualitat

Sicherheit und Storfallrisiken

fahigkeit

uganglichkeit

.
“nerung der gestalterischen und stadtebaulichen
Jalitat im Wettbewerb

st am Bau

Jualitatsmerkmale des Nutzungsprofils
Soz:ale Integration

Standortqualitat

Risiken am Mikrostandort

Verhdltnisse am Mikrostandort

Image und Zustand von Standort und Quartier
Verkehrsanbindung

Nahe zu nutzungsspezifischen Einrichtungen
Anliegende Medien / ErschlieBung
Planungsrechtliche Situation 10
Erweiterungsmaoglichkeiten / Reserven
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Um ein nachhaltiges Geb&aude zu errichten, muss
die Lebenszyklusbetrachtung umfassender erfolgen.

Planungs- Realisierungs- Nutzungs- Rilckbau-
phase phase phase phase

Instandhaltung 2l gl 2
= = = |F| D
= = ) — = a
p— m . -
= = = Teilriickbau S| &= | Z
= = ._E r"\l a:'
= E = @ = =
= o 5 . = o = =
- = g3 2 2 e Betreiben & 3
B = 27 | 2 S Z 5
L a : - E i - -
e = c g = = = =
=9 o o I = ET) —_ ‘ O

Bewirtschaftung [ Verwaltung <

O 000 0 0 0 0000

A A4 A\ 4

Lebenszyklus- Bisher keine Betrachtung PPP Projekt- Lebenszyklus-
beginn der im Lebenszyklus, lebenszyklusende ende der
Immobilie weil die Verbindung der Immobilie

Okobilanz von
Baustoffen zu den
Herstellkosten fehlt 11

Bildquelle: Leitfaden Nachhaltiges Bauen 2011
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Was ist in OPP Projekten wichtig, um ein nachhaltiges Gebaude zu
verwirklichen?

m Starke Verantwortung des
technischen Beraters seitens
des Auslobers

. OKkologische Okonomische [ Soziokulturelle

= Vorgaben auch tber den Qualitat Qualitst und

PPP-Projektlebenszyklus hinaus funktionale
m Klare, messbare Vorgaben Qualitat

(bspw. EnEV, Energiequellen,

Materi aIvorg abe n) Technische Qualitéat
m Vorgegebene Inflationsannahmen | |

fir bspw. Energiekosten Prozessqualit:it

m Auf Nachhaltigkeit ausgelegte
Bewertungskritierien und die
Gewichtung dieser

Standortmerkmale

Quelle: Qualitdten des nachhaltigen Bauens, Leitfaden Nachhaltiges Bauen 2011
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

SKE

Facility Management

Johannes Huismann
Geschaftsfuhrer

SKE Facility Management GmbH
August-Borsig-Stralde 6

68199 Mannheim

Tel.: 0621 / 85 09-7300

Fax: 0621 / 85 09-7309
www.ske-fmg.eu
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