Oberste Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des
Innern, fur Bau und Verkehr

Staatlicher Hochbau
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Neubau Dienstgebaude fur das
Amt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Wolfratshausen

Standort:

HeimgartenstralRe 5

82515 Wolfratshausen
Regierungsbezirk Oberbayern

Ein Bauprojekt des
Staatlichen Bauamtes
Weilheim
(www.stbawm.bayern.de)

Gebaudetyp:
Verwaltungsgebaude in
Passivhausbauweise

Bauherr:

Freistaat Bayern,
Staatsministerium flr Finanzen
Projektleitung:

Staatliches Bauamt Weilheim
Entwurf

Staatliches Bauamt Weilheim
Ausfiihrungsplanung
Architekturbiiro Mébius, Seefeld

Bauzeit: 06/2013 — 10/2014
Gesamtkosten: 4.91 Mio. €

MWMWWW\*I
| \_l,

"wlm bt [T

“ |

|||H|I||I||!||!||1||'|'|' I M-
'I||||||||||[|||||‘|‘| i

Der Neubau fur das Amt far
Digitalisierung, Breitband und
Vermessung mit einer Gesamt-
nutzflache von 684 m2 wurde als
dreigeschossiger Holzbau auf
einem massiven Kellergeschoss
in Passivhausbauweise konzipiert.
Es entstand ein energetisch
optimiertes Gebaude mit hohem
architektonischem Anspruch, das
dartiber hinaus eine Neuordnung
des grofRzligigen Behdrdenareals
ermoglichte.

Die HaupterschlieRung des Neu-
baus erfolgt Uber die Heimgarten-
stral3e. Im Eingangsbereich be-
findet sich schwellenfrei zuganglich
das Servicezentrum mit Partei-
verkehr. Das gesamte Gebaude ist
Uber einen Aufzug barrierefrei
erschlossen. Das Erdgeschoss
beherbergt weiterhin Burordume fiir
Behorden- und Verwaltungsleitung
und die zentrale Registratur der
Vermessungsunterlagen. Im ersten
und zweiten Obergeschoss be-
finden sich weitere Buro- und
Dienstraume sowie ostseitig ein
grofRer kombinierter Sozial- und

Ansicht Sd

Lageplan Behdrdenareal

Besprechungsraum. Im Unter-
geschoss sind weitere Neben-
raume, Archive, Umkleide- und
Werkstattrdume, die Heizzentrale
fur den Nahwéarmeverbund, sowie
die notwendigen Technikrdaume
untergebracht.

Nach Abbruch des Altbaus des
Vermessungsamtes wird die
Freiflachen des gesamten Areals
neu angelegt. Im Vordergrund steht
hierbei eine moglichst harmonische
Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze in einem auch fir die
Offentlichkeit zuganglichem
parkahnlichem Areal.

www.innenministerium.bayern.de
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Bereits in der Grundkonzeption
wurden die CO, Minimierung und
die Betriebskostenoptimierung in
den Vordergrund der Betrachtung
gestellt. Eine hervorragende
Luftdichtigkeit von 0,33 1/h, in
Verbindung mit einer mechanischen
Be- und Entluftungsanlage fuhren
zu einem Jahresprimarenergie-
bedarf von 94 kWh/m?2a und einer
Einsparung von 31,4 t CO,/a
gegeniber einem Referenz-
gebaude nach ENEV 2009.

Ansicht Nord mit Nebengebaude

Samtliche Buro- und Nebenrdaume
einschlielich der Flure werden
kontrolliert be- und entliftet. Die
AuBenluftvorerwarmung erfolgt zum
einen Uber eine Warmeriickgewin-
nung mit Effizienz von bis zu 96%
Uber Kreuz-Gegenstrom-Warme-
tauscher, sowie im Winter mittels
Nutzung der im Grundwasser ent-
haltenen Warmeenergie tber einen
Saug- und Schluckbrunnen.

Geregelte Zu- und Abluft-
ventilatoren gewéahrleisten eine
energetische Optimierung der _
Liftungsanlage. Die Liftung lauft Servicezentrum im EG
wahrend Dienstbetrieb in
Vollbetrieb, kurz vor Dienstbetrieb
auf verringerter Grundlast,
aulRerhalb des Dienstbetriebs
schaltet sich die Luftung ab.

Die Nutzung des Grundwassers er-
moglicht die 6kologische Erzeu-
gung sowohl von Kélteenergie fur
die thermisch aktiven FulRboden-
flachen sowie zur Kithlung im
Serverraum.

Besprechungs- und Sozialraum im 2. OG

www.innenministerium.bayern.de
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Der Warmebedarf sowohl des
Gebaudes, als auch der
benachbarten Finanzamtsgebaude
wird Uber einen Biomassekessel
mit Nahwarmeverbund gedeckt. Die
zentrale Holzpellets-Kesselanlage
ersetzt zwei bestehende veraltete
Gaskessel. Durch die neue
Heizanlage werden zusétzlich

10,3 t CO,/a eingespart.

Die erforderliche effektive Regelung
des Nahwarmeverbundes und
Steuerung aller Anlagenteile
Ubernimmt eine neu installierte
Gebaudeleittechnik, die mit dem

Bestand vernetzt ist.
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Das Gebéaude wurde in Holzbau-
Fertigteilbauweise mit hohem
Vorfertigungsgrad erstellt. Die
AuRRenwénde des Gebaudes
bestehen aus tragendem Brett-
sperrholz. Die Deckenelemente
Uberspannen als Durchlauftrager
die gesamte Gebaudebreite. Die
Elemente liegen auf den Aul3en-
wanden und der den Bereich der
dienenden Raume begrenzende
Flurwand auf. Der Bereich sudlich
der Nebenrdume wird frei tragend
Uber 7,50 m Uberspannt und bietet
langfristig die Grundlage einer
flexiblen und bedarfsangepassten
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Grundriss EG

Gebaudenutzung. Die betriebs-
bedingte Abtrennung einzelner
Birordume erfolgte durch
nichttragende Wande.

Die silbergraue Lattung mit den
Faltladen, die das Erscheinungsbild
pragen, nimmt den zukiinftigen
Vergrauungszustand der Holz-
verkleidung vorweg. Aus 6ko-
logischen Griinden wird auf eine
zukinftige Fassadenbehandlung
verzichtet. Materialitéat und Farbe
bilden einen bewussten Kontrast zu
den beiden denkmalgeschitzten
hohen ockerfarbenen Putzbauten
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